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Langfristig denken, solide anlegen

10-Familienhaus in Minden-Hahlen mit nachhaltiger Renditechance

%

Ansicht Terrasse

Ansicht Hauseingang
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Lage - Minderheideweg 15
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Lagebeschreibung

Minderheideweg 15 liegt in einer klassischen Wohnstrafie (Tempo-30-Zone, Anliegerstrafie) im
Mindener Stadtteil Minderheide, einem etablierten Wohnbezirk im nordwestlichen Stadtgebiet. Die
Umgebung ist tiberwiegend durch Ein- und kleinere Mehrfamilienhauser in aufgelockerter Bauweise
gepragt und bietet damit ein ruhiges, familienorientiertes Wohnumfeld. Der Stadtteil wird kommunal
ausdriicklich als Wohnstandort mit Entwicklungspotenzial gesehen und schrittweise weiter gestarkt
- insbesondere in den Bereichen Wohnen, Arbeiten, Freizeit und Nahversorgung.

Der Anschluss an den OPNV ist liber nahegelegene Bushaltestellen gegeben; die Mindener Innenstadt
ist in wenigen Fahrminuten erreichbar. Minderheide profitiert gleichzeitig von seiner griinen
Einbettung: Weite Freiflachen und Griinziige rund um den Stadtteil erhohen die Wohn- und
Freizeitqualitat, Spazier- und Radwege sind in kurzer Distanz vorhanden.

Fir Familien ist die Lage durch Kindertagesstatten, Schulen und Spielangebote im Stadtteil attraktiv.
Das Schul- und Betreuungsangebot ist ausgebaut, zusatzliche Angebote fiir Kinder und Jugendliche
sind Teil der laufenden stadtebaulichen Weiterentwicklung Minderheides

In Summe handelt es sich beim Minderheideweg 11 um eine gewachsene, ruhige Wohnlage mit
solidem infrastrukturellem Fundament, einer guten Anbindung an die Stadt Minden und einer
Lebensqualitat, die durch viel Griin und ein klassisches Wohnumfeld gepragt ist - mit zusatzlichem
Aufwartspotenzial durch die von der Stadt beschlossene Weiterentwicklung des Bezirks.

Infrastruktur:
Lebensmittelmarkt Edeka ca.1,3 km
Grundschule Mosaik ca. 2,0 km
Kindergarten Hahlen ca. 1,6 km
Arztliche Versorgung ca. 2,9 km
Bushaltestelle Minderheide-Trafo ca. 0,3 km
Bundesstrafie, Autobahn Anbindung ca. 3,5 km
Bahnhof ca. 6,9 km
Innenstadt ca. 5,0 km
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Objektbeschreibung

Am Minderheideweg 15 entsteht ein stilvolles Zehnfamilienhaus, das modernes Wohnen mit der
Verlasslichkeit klassischer Bauweise verbindet. Die Architektur bleibt bewusst klar und zeitlos,
gepragt von geraden Linien, funktionalen Strukturen und einer soliden Ausfiihrung, wie man sie
seit vielen Jahren im hochwertigen Wohnungsbau schatzt.

Die Wohnungen bieten groBziigige und helle Raume, durchdachte Grundrisse sowie private
AuBlienbereiche wie Terrassen, Balkone und Dachterrassen. Das begriinte Dach mit integrierter
Photovoltaik sowie hoch effizienter Luftwarmepumpe steht fir nachhaltige Technik auf
bewahrter Grundlage. Die AuBenanlagen sind uUbersichtlich gestaltet mit gepflegten Grinflachen,
einem Spielbereich fiir Kinder und gut angeordneten Fahrrad und PKW-Stellplatzen.

Der Standort liberzeugt durch kurze Wege zu vielfaltigen Einkaufsmaglichkeiten, Schulen,
Kindergarten und der o6ffentliche Nahverkehr sind zu Ful} erreichbar. Die kurzen Wege mit
ruhiger, naturverbundener Umgebung erleichtern den Alltag und zahlen seit jeher zu den
wichtigsten Faktoren fur eine ausgewogene Wohnlage. Die Wohnungen selbst punkten mit einem
flexiblen Raumkonzept, das unterschiedliche Lebenssituationen tragt, vom ersten eigenen
Zuhause bis zum verlasslichen Lebensmittelpunkt fiir Familien.

Hier treffen klare Gestaltung, durchdachte Funktionalitat und eine Lage zusammen, die Ruhe und
gute Erreichbarkeit sinnvoll verbindet. Ein Wohnprojekt, das nicht experimentiert, sondern
konsequent auf Qualitat setzt. Am Minderheideweg entsteht ein Zuhause, in dem man ankommt
und das auf Dauer Bestand, Wertsteigerung und Entwicklungspotenzial hat.

Link zum Video: in Arbeit

Bilder Ortsumgebung: in Arbeit
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Ausstattung

o KFW 40 Klimafreundlicher Neubau

o QNG Zertifikat gem. Kostenaufstellung & Wirtschaflichkeitsberechnung
o Separater Hausanschluss und Technikraum

¢ Griines Dach fiir weniger Heizkosten und natiirliche Klimatisierung

e Hocheffiziente Luft-Wasser-Warmepumpe (Viessmann/Heliotherm)

o Wohnungsinterne Warmepumpe als energiesparende Warmwasseraufbereitung
¢ Flachenbiindige ALU-Hauseingangstiir

e Sprechanlage mit Videoiiberwachung

e Videomonitor in jeder Wohneinheit (App-Steuerung mdglich)

o Markenfenster inkl. RCIl NX Sicherheitsbeschlag

o Grofziigige Fensterflachen ,Licht ist Leben* bodentiefe Fensterelemente
o Fensterfarbe Innen weifl und Aufien anthrazit

o Wartungsarme Mechanische Entliiftung mittels Fensterfalzliifter

o Elektrisch bedienbare Rollladen

o Elektro-Serienschalter der Marke GIRA

o Auf Wunsch Smart-Home-Grundpaket

¢ LCD-Raumthermostate inkl. Zeitsteuerung

¢ Voll automatische Raumtemperatursteuerung

¢ Sanitarausstattung vom Markenhersteller

e Spiilrandlose WCs mit Soft-Close Funktion

¢ Regenduschbrause mit Thermostatarmatur

¢ FuBbodenheizung mit Einzelraumregelung

e Moderne und hochwertige Zimmertiiren serienmafig COz2-neutral

o Photovoltaikanlage zur Reduzierung der Nebenkosten

¢ Moderne und barrierefreie Aufzug

o Grofziigige Balkone und Terrassen

e Witterungsbestédndige und frostsichere Balkon/Terrassenbelag

o Balkone mit Edelstahlgeldnder und Blickdichtem VS-Glas

o Barrierearmes Wohnen ab Hauseingang bis zur Terrasse bzw. Balkon
o Geflieste Flachduschzellen Duschzellen

¢ Fuflbodenbelag Vinyl gem. Aktionspaket

o Malerfertig Spachtelung inkl. FlieBtapete gem. Aktionspaket

¢ Ansprechende Hauseingang und Stellplatzbeleuchtung

AufBienanlagen:

¢ Kinderspielplatz

o PKW-Stellplatze

o Fahrradabstellpldtze

o Abstellplatz fiir Miilltonnen

o Pflegeleichte Griingarten-Gestaltung
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Vier Mietwohnungen auf einer Ebene mit groflziigigen Terrassen.

Der Wohn-Essbereich der 3 Zimmerwohnung im EG (links)
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Zwei Vierzimmer und zwei Zweizimmer Mietwohnungen auf einer Ebene mit grof3ziigigen
Balkonen.

Zeitlose Grundrisse fiir alle Generationen - durchdacht geplant, marktgerecht vermietbar und
damit nachhaltig ertragssicher.
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Zwei exklusive Mietwohnungen auf einer Ebene mit jeweils zwei grof3ziigigen Terrassen und
unverbaubarem Blick auf das Wiehengebirge. Die Siid-West-Penthaus Wohnung verfiigt {iber ein
Spa-bereich mit Saunavorbereitung.

Penthouse Wohnung mit Schwellenloser Dusche und grofiziigiges Schlafzimmer
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Objektdaten im Uberblick

Objektart
Adresse

Stadt-/Ortsteil/Gemeinde

Kaufpreis
Provision
Verfiigbar ab
Geplante Nutzung

Wohnflache
Nutzflache

Grundstiicksgrofie

Baujahr

Bauweise

Dachform

Deckenhdhe (durchschnittlich)
Anzahl Etagen

Anzahl Wohneinheiten

Keller

Anzahl Stellplatze

Heizung

Befeuerung
Heizungsart
Photovoltaik-Anlage
Speicher

Beliiftungsanlage

Mehrfamilienhaus
Minderheideweg 15 - 32425 Minden
Minderheide

3.447.422,00 €
Provisionsfrei vom Bautrager
ab 01.06.2027

Vermietung

866,07 m*
47,96 m?
1.258 m*

2026

Massiv

Flachdach / Begriint
2,55 m

3

10

Nein

10 AuBlenstellplatze

Luft-Wasser-Warmepumpe
Strom

FuBbodenheizung

Ja, ca. 15 - 20 KWp

Optional
Fensterfalzlifter/Abluftanlage
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Ubersicht Wohneinheiten
Nr.| Lageim Haus WFL m2 Beschreibung der ETW Stellplatz ETW KP Summe KP
1 EG |links 89,07 m?|3 Zimmer inkl. Kiiche, WC, Bad, Diele, Abstellraum, Terrasse 7.500,00 €| 339.268,10 €| 346.768,10 €
2 EG |mitte-L 66,54 m?|2 Zimmer inkl. Kiiche, Bad, Diele, Abstellraum, Terrasse 7.500,00 €| 260.313,88 €| 267.813,88 €
3 EG |mitte-R 66,54 m?|2 Zimmer inkl. Kiiche, Bad, Diele, Abstellraum, Terrasse 7.500,00 €| 260.313,88 €| 267.813,88 €
4 EG |rechts 98,16 m?|4 Zimmer inkl. Kiiche, WC, Bad, Diele, Abstellraum, Terrasse 7.500,00 €| 375.921,80 €| 383.421,80 €
5) 10G |links 97,14 m?|4 Zimmer inkl. Kiiche, WC, Bad, Diele, Abstellraum, Balkon 7.500,00 €| 369.987,21 €| 377.487,21 €
6 10G |mitte-L 65,80 m2|2 Zimmer inkl. Kiiche, Bad, Diele, Abstellraum, Balkon 7.500,00 €| 259.980,50 €| 267.480,50 €
7 10G |mitte-R 65,80 m2|2 Zimmer inkl. Kiiche, Bad, Diele, Abstellraum, Balkon 7.500,00 €| 259.980,50 €| 267.480,50 €
8 10G |rechts 97,14 m?|4 Zimmer inkl. Kiiche, WC, Bad, Diele, Abstellraum, Balkon 7.500,00 €| 369.984,93 €| 377.484,93 €
9 | Penth. [links 114,91 m?|3 Zimmer inkl. Kiiche, Bad inkl. Spa WC, Diele, AR, Dachterrasse 7.500,00 €| 457.879,65€| 465.379,65 €
10 | Penth. |rechts 104,96 m?|3 Zimmer inkl. Kiiche, Bad, WC, Diele, Abstellraum, Dachterrasse 7.500,00 €| 418.792,10 €| 426.292,10 €
3.447.422,55 €
Ertragsberechnung
Nr. Lage | Zimmer WFL/m?2 KM/m2 Kaltmiete PKW Gesamtmiete JNKM
1 EG 3 ZKB 89,07 11,50 € 1.024,31 € 35,00 € 1.059,31 € 12.711,66 €
2 EG 2 ZKB 66,54 13,50 € 898,29 € 35,00 € 933,29 € 11.199,48 €
3 EG 2 ZKB 66,54 13,50 € 898,29 € 35,00 € 933,29 € 11.199,48 €
4 EG 4 ZKB 98,16 11,50 € 1.128,84 € 35,00 € 1.163,84 € 13.966,08 €
5 0G 4 ZKB 97,14 1150 € 111711 € 35,00 € 1.152,11 € 13.825,32 €
6 0G 2 ZKB 65,80 13,50 € 888,30 € 35,00 € 923,30 € 11.079,60 €
7 0G 2 ZKB 65,80 13,50 € 888,30 € 35,00 € 923,30 € 11.079,60 €
8 0G 4 ZKB 97,14 11,50 € 111711 € 35,00 € 1.152,11 € 13.825,32 €
9 Penth. 3 ZKB 114,91 12,50 € 1.436,38 € 35,00 € 1.471,38 € 17.656,50 €
10 Penth. 3 ZKB 104,96 12,50 € 1.312,00 € 35,00 € 1.347,00 € 16.164,00 €
SUMMEN 866,06 3,77% 11.058,92 € 132.707,04 €
BEM Wohnbau GmbH & Co. KG EXPOSE Telefon: 05223-6596720 Geschéftsfiihrer: Robert Bem VR-Bank ABG-Land / Skatbank
Bahnhofstr. 48 Seite Telefax: 05223-6596733 AG: Bad Oeynhausen, HRA 7056 IBAN DE828306540800040551
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Steuerliche Berechnung

Bemessungsgrundlage
Objekt: 10FH in Minden * Minderheideweg 15
Pramissen:
. Aufteilung Grund und Boden und Geb&ude It. Aufstellung Mandant
. Fertigstellung 01.06.2027
. Im Jahr der Fertigstellung wird das Gebaude im Januar erworben
gesamt Anteil Grundst Anteil Gebaude
6,38% 93,62%
Haus 15 3.447.422,55 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
Gesamt 3.447.422,55€ 220.000,00 € 3.227.422,55 €
zzgl. 3,57 % Kauferprovision 0,00 € 0,00 € 0,00 €
zzgl. Grunderwerbsteuer 6,5% 224.082,47 € 14.300,00 € 209.782,47 €
zzgl. Notar und Amtsgericht 2,00% 68.948,45 € 4.400,00 € 64.548,45 €
Summe Erwerbsnebenkosten 293.030,92 € 18.700,00 € 274.330,92 €
Gesamt 3.740.453,47€  238.700,00 € 3.501.753,47 €
Bemessungsgrundlage Abschreibung 3.501.753,47 €
WICHTIG

Die Erwerbsnebenkosten lassen sich reduzieren sofern Eigenleistungen vereinbart werden.

Bitte sprechen Sie den Verkdufern an damit eine detaillierte Berechnung erfolgen kann.

BEM Wohnbau GmbH & Co. KG EXPOSE Telefon: 05223-6596720 Geschéftsfiihrer: Robert Bem VR-Bank ABG-Land / Skatbank
Bahnhofstr. 48 Seite Telefax: 05223-6596733 AG: Bad Oeynhausen, HRA 7056 IBAN DE828306540800040551
32257 Bilinde 11 von 15 info@bem-wohnbau.de USt-IdNr DE255361125 BIC GENODEF1SLR



A

6\0/}-.. 3
s . .
Wvigyen W®

Sonderabschreibun 7b EstG

Tathestandsmerkmale

e Gebaude in der EU oder EWR-Land belegen

o Vom Steuerpflichtigen hergestellt oder bis zum Ende des Jahres der
Fertigstellung angeschafft

e Mit Bauantrag/Bauanzeige nach dem 31.12.2022 und vor dem 01.10.2029

e -nicht mehr als 5.200 € Anschaffungskosten/Herstellungskosten pro gm
Wohnflache

e -4.000 € Bemessungsgrundlage pro gm Wohnflache

o Herstellung bisher nicht vorhandener Wohnungen

e Entgeltliche Uberlassung zu Wohnzwecken im Jahr der Anschaffung oder
Herstellung

e Undin den folgenden 9 Jahren

o "Effizienzhaus 40" mit Nachhaltigkeits-Klasse und Nachweis durch
Qualitatssiegel

e Nachhaltiges Gebaude

Rechtsfolge

e im Jahr der Anschaffung und den folgenden 3 Jahren jahrlich bis zu 5 % Sonderabschreibung

WICHTIG

Steuerliche Rahmenbedingungen kdnnen sich andern. Zudem hangen individuelle steuerliche
Auswirkungen von den personlichen Verhaltnissen des Anlegers ab.

Fiir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der Beispielberechnungen wird keine Haftung
iibernommen.

Interessenten/Investoren werden ausdriicklich angehalten, ihre individuelle Situation durch einen
qualifizierten Steuerberater prifen zu lassen.

BEM Wohnbau GmbH & Co. KG EXPOSE Telefon: 05223-6596720 Geschéftsfiihrer: Robert Bem VR-Bank ABG-Land / Skatbank
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Sonderabschreibung gem. § 7b EStG ¢ Linear
lineare Sonder-
Jahr AfA AfA AfA kumuliert Buchwert
3% 5%

Ansizzi‘:]”gs' 3.447.422,55 €
2027 103.422,68 € 172.371,13 € 275.793,80 € 3.171.628,75 €
2028 103.422,68 € 172.371,13 € 275.793,80 € 2.895.834,94 €
2029 103.422,68 € 172.371,13 € 275.793,80 € 2.620.041,14 €
2030 103.422,68 € 172.371,13 € 275.793,80 € 2.344.247,33 €
2031 79.918,43 € 79.918,43 € 2.264.328,90 €
2032 79.918,43 € 79.918,43 € 2.184.410,47 €
2033 79.918,43 € 79.918,43 € 2.104.492,04 €
2034 79.918,43 € 79.918,43 € 2.024.573,61 €
2035 79.918,43 € 79.918,43 € 1.944.655,18 €
2036 79.918,43 € 79.918,43 € 1.864.736,75 €
2037 79.918,43 € 79.918,43 € 1.784.818,32 €
2038 79.918,43 € 79.918,43 € 1.704.899,89 €
2039 79.918,43 € 79.918,43 € 1.624.981,46 €
2040 79.918,43 € 79.918,43 € 1.545.063,02 €
2041 79.918,43 € 79.918,43 € 1.465.144,59 €
2042 79.918,43 € 79.918,43 € 1.385.226,16 €
2043 79.918,43 € 79.918,43 € 1.305.307,73 €
2044 79.918,43 € 79.918,43 € 1.225.389,30€
2045 79.918,43 € 79.918,43 € 1.145.470,87 €
2046 79.918,43 € 79.918,43 € 1.065.552,44 €
2047 79.918,43 € 79.918,43€  985.634,01 €
2048 79.918,43 € 79.918,43€  905.715,58 €
2049 79.918,43 € 79.918,43€  825.797,15 €
2050 79.918,43 € 79.918,43 €  745.878,72 €
2051 79.918,43 € 79.918,43€  665.960,28 €
2052 79.918,43 € 79.918,43 €  586.041,85 €
2053 79.918,43 € 79.918,43€  506.123,42 €
2054 79.918,43 € 79.918,43 €  426.204,99 €
2055 79.918,43 € 79.918,43 €  346.286,56 €
2056 79.918,43 € 79.918,43 €  266.368,13 €
2057 79.918,43 € 79.918,43 € 186.449,70 €
2058 79.918,43 € 79.918,43 € 106.531,27 €
2059 79.918,43 € 79.918,43 € 26.612,84 €
2060 26.612,84 € 26.612,84 € 0,00 €
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Sonderabschreibung gem. § 7b EStG  degressive
degressive Sonder-
Jahr AfA AfA AfA kumuliert Buchwert
5 % 5 %

A”SEZZI;‘;”QS' 3.447.422,55 €
2027 172.371,13€ 172.371,13 € 344.742,26 € 3.102.680,30 €
2028 155.134,01€ 172.371,13 € 327.505,14 € 2.775.175,15 €
2029 138.758,76 € 172.371,13 € 311.129,89 € 2.464.045,27 €
2030 123.202,26 € 172.371,13 € 295.573,39€ 2.168.471,88 €
2031 108.423,59 € 108.423,59€ 2.060.048,28 €
2032 103.002,41 € 103.002,41€ 1.957.045,87 €
2033 97.852,29 € 97.852,29€ 1.859.193,58 €
2034 92.959,68 £ 92.959,68 € 1.766.233,90 €
2035 88.311,69 € 88.311,69€ 1.677.922,20€
2036 83.896,11 € 83.896,11 € 1.594.026,09 €
2037 79.701,30 € 79.701,30€ 1.514.324,79 €
2038 75.716,24 € 75.716,24 € 1.438.608,55 €
2039 71.930,43 € 71.930,43 € 1.366.678,12 €
2040 68.333,91 € 68.333,91 € 1.298.344,21 €
2041 67.167,32 € 67.167,32€ 1.231.176,90 €
2042 67.167,32 € 67.167,32 € 1.164.009,58 €
2043 67.167,32 € 67.167,32 € 1.096.842,27 €
2044 67.167,32 € 67.167,32 € 1.029.674,95 €
2045 67.167,32 € 67.167,32 € 962.507,64 €
2046 67.167,32 € 67.167,32 € 895.340,32 €
2047 67.167,32 € 67.167,32 € 828.173,00 €
2048 67.167,32 € 67.167,32 € 761.005,69 €
2049 67.167,32 € 67.167,32 € 693.838,37 €
2050 67.167,32 € 67.167,32 € 626.671,06 €
2051 67.167,32 € 67.167,32 € 559.503,74 €
2052 67.167,32 € 67.167,32 € 492.336,42 €
2053 67.167,32 € 67.167,32 € 425.169,11 €
2054 67.167,32 € 67.167,32 € 358.001,79 €
2055 67.167,32 € 67.167,32 € 290.834,48 €
2056 67.167,32 € 67.167,32 € 223.667,16 €
2057 67.167,32 € 67.167,32 € 156.499,85 €
2058 67.167,32 € 67.167,32 € 89.332,53 €
2059 67.167,32 € 67.167,32 € 22.165,21 €
2060 22.165,21 € 22.165,21 € 0,00 €
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Kontakt & Besichtigungstermin

Ansprechpartner Robert Bem

E-Mail-Adresse rbem@bem-wohnbau.de
Telefonnummer +49 172 8642209

Erreichbarkeit Mo.-Fr. 10 - 17 Uhr und Sa. 10 - 12 Uhr,

ansonsten bitte auf die Mailbox sprechen
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