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Alternative zum Einfamilienhaus!
Perfekt fur eine Familie mit 2 Kindern!

- . -

. Abbildung ahnlich
OBJEKT BEM 1706 | EIGENTUMSWOHNUNG | FISCHERSTR. 28, 32257 BUNDE | SPRADOW

OBJEKT Ausrichtung: SUD-WEST

Zimmer: 4

Etage: 2. Obergeschoss rechts

Wohnflache ca.: 143,07 m?

Kellerflache ca.: 7,20 m?

Zustand: Fertiggestellt Januar 2024

Bauweise: Massivbau, Vollwarmeschutz nach KfW 55

Stellplatztyp: Carport (zzgl. 18.000,-€)

Heizung: Warmepumpe, Fulbodenheizung

Fenster: SCHUCO Kunststoff 3-fach Verglasung

Personenlift: v auf allen Ebenen

Gaste WC / Abstellraum: N

Keller: Vv Eigener Kellerraum

Balkon ca.: v 8 m? Grundflache (4m? DIN-Wohnflache)
KAUFPREIS Kaufpreis:

Finanzierung: ab 1.000,- €* mtl. moéglich siehe Seite 15
HINWEIS Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten.

BEM IMMOBILIEN Postanschrift Telefon 05223-522100 Geschaftsfiihrer Deutsche Skatbank

Bahnhofstr. 48 Postfach 1303 Telefax 05223-522102 Roman Kuzke IBAN DE51830654080005230144
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Wohnen Sie schon bald in einem der beliebtesten Biinder Stadtteilen. Das massive
Wohnhaus mit 6 Eigentumswohnungen ist bereits erstellt und kann im Januar 2024
bezogen werden. Es befindet sich in einer familienfreundlicher und ruhiger Wohnlage
in ,Spradow”. Sie finden hier eine gute Infrastruktur mit samtlichen
Einkaufsmdglichkeiten fir den taglichen Bedarf. Die Lage eignet sich auch ideal fur
Familien mit Kindern. Eine Bushaltestelle befindet sich in unmittelbarer Entfernung,
ein Kindergarten und eine Grundschule, sowie abwechslungsreiches Sport- und
Freizeitangebot finden Sie im Ort. ,Blinde Mitte” erreichen Sie in wenigen Minuten
fuBlaufig wo Ihnen samtliche offentliche Einrichtungen wie eine Poststelle, ein
Krankenhaus, Amtsstellen und die Innenstadt mit weiteren Geschaften und
Restaurants zur Verfigung stehen. Vorteilhaft ist ebenfalls die unmittelbare Nahe zu
den ,Elseauen“ wo die Naturliebhaber und Freizeitsportler den bendtigten Ausklang
vom Alltag finden. Das nahverlaufende Else- Ufer ladt die Spazierganger zum
Verweilen und Geniel3en an der frischen Luft ein. Und noch etwas an alle Familien mit
1 oder 2 Kindern. Diese Wohnung kann mit den o&ffentlichen Mitteln geférdert und
entsprechend und gunstig finanziert werden. Gern unterbreiten wir ein Angebot dazu.

Videolink zu unserem Projekt https://youtu.be/lqaFiTO9wd5c oder: https://youtu.be/RTPBZ6PXEFg
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ANBINDUNG Uber die Peripherie der Stadt sind die Autobahnen A 30 und A 2 in Richtungen
Hannover und Dortmund schnell zu erreichen. Binder Bahnhof und die Stadtbuslinie
bieten zusatzliche Mdéglichkeiten den 6ffentlicher Personenverkehr zu nutzen.

Abbildung ahnlich
AUSSTATTUNG Wohnen Sie schon bald in einem der beliebtesten Blinder Stadtteilen. Das massive
Wohnhaus mit 6 Eigentumswohnungen ist bereits erstellt und kann im Januar 2024
bezogen werden. Es befindet sich in einer familienfreundlicher und ruhiger Wohnlage
in ,Spradow”. Sie finden hier eine gute Infrastruktur mit samtlichen
Einkaufsmdglichkeiten fur den taglichen Bedarf. Die Lage eignet sich auch ideal fur
Familien mit Kindern. Eine Bushaltestelle befindet sich in unmittelbarer Entfernung,
ein Kindergarten und eine Grundschule, sowie abwechslungsreiches Sport- und
Freizeitangebot finden Sie im Ort. ,Blinde Mitte” erreichen Sie in wenigen Minuten
fuBlaufig wo Ihnen samtliche offentliche Einrichtungen wie eine Poststelle, ein
Krankenhaus, Amtsstellen und die Innenstadt mit weiteren Geschaften und
Restaurants zur Verfugung stehen. Vorteilhaft ist ebenfalls die unmittelbare Nahe zu
den ,Elseauen® wo die Naturliebhaber und Freizeitsportler den bendtigten Ausklang
vom Alltag finden. Das nahverlaufende Else- Ufer ladt die Spazierganger zum
Verweilen und Geniel3en an der frischen Luft ein. Und noch etwas an alle Familien mit
1 oder 2 Kindern. Diese Wohnung kann mit den offentlichen Mitteln geférdert und
entsprechend und gunstig finanziert werden. Gern unterbreiten wir ein Angebot dazu.
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BEISPIEL- BILD- HAUSEINGANG
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BEISPIEL- BILDER
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info@bem-immobilien.de

www.bem-immobilien.de

Deutsche Skatbank
IBAN DE51830654080005230144
BIC GENODEF1SLR



Das st mein Makler! N

IMMOBILIEN

REFERENZEN

Wir zeigen gerne Mehrfamilienhduser die wir schon gebaut haben! Verschaffen Sie sich einen ersten
Eindruck auf unserer Homepage www.bem-immobilien.de unter der Rubrik ,Referenzen®.

Analoges Objekt kann von au3en unter der Adresse Biinde, An der TalstraBe 12 besichtigt werden
TERMINE

Gerne beraten wir Sie ausfihrlich und unverbindlich in einem persénlichen Gesprach. Rufen Sie uns
einfach an und vereinbaren lhren Termin mit uns. Ansprechpartner Roman Kuzke, Mobil. 01795 389653.
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Aktuelle Bilder Januar 2024
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Familie mit Personen

davon Kinder

Erwerb Eigentumswohnung Nr. 5
abzgl. Eigenkapital
abzgl. Eigenleistung

Finanzierungsbedarf

1. Finanzierungsbaustein

Finanzierungsbeispiel*

Finanzierungsplan

401.370,00 €
-25.000,00 €
-5.000,00 €

371.370,00 €

Typ A

Einkommen bis 65.000,- €

Einkommensgruppe**

Typ B

Einkommen bis 92.000,- €

Typ A
Einkommen bis 55.000,- €

Typ B

Einkommen bis 78.000,- €

abzgl. Tilgungszuschuss 10%%*** 15.700,00 € 11.200,00 € 13.400,00 € 8.900,00 €
Zinsen & Verwaltugsgebiihr 1,00% 1,00% 1,00% 1,00%
Tilgung 1,00% 1,00% 1,00% 1,00%
mtl. Rate 235,50 € 168,00 € 201,00 € 133,50 €
2. Finanzierungsbaustein

Bankdarlehen 214.370,00 € 259.370,00 € 237.370,00 € 282.370,00 €
Zins**** 3,28% 3,28% 3,28% 3,28%
Tilgung 1,00% 1,00% 1,00% 1,00%
mtl. Rate 764,59 € 925,09 € 846,62 € 1.007,12 €
mtl. Ivestition 1.000,09 € 1.093,09 € 1.047,62 € 1.140,62 €

* es handelt sich um ein Beispiel; das Angebot ist unverbindlich

** Darlehenshéhe nach dem Jahresbruttoeinkommen und Anzahl der Kinder

*** Tilgungszuschuss wird dem Darlehenskonto gutgeschrieben

*¥*** Stand Januar 2024
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Bau- und Leistungsbeschreibung 6-
Familienhaus FischerstralRe 28 ¢ 32257 Biinde

Vormerkungen

Die Bauausfuihrung wird in handwerksgerechter Bauweise, hach allen Regeln der Baukunst
durchgefihrt.

Anderungen, sofern neue technische Erkenntnisse oder Bauvorschriften diese erforderlich werden
lassen, bleiben vorbehalten.

Gewerk

Planung

Text

Im Leistungsumfang enthalten ist die komplette Planung mit den Bauantragsunterlagen wie z.B.
Bauzeichnung, Lageplan, Statik, Schallschutz- und Warmeschutznachweis, Entwésserungsplane
sowie die Berechnung der Wohn- und Nutzflache und des umbauten Raumes.

Der Leistungsumfang richtet sich nach dieser Baubeschreibung. Dartiber hinausgehende zusétzliche
Leistungen, die der Auftraggeber nach Abschluss des Vertrages in Auftrag gibt, werden nur dann
ausgefuhrt, wenn diese durch den Auftraggeber unter Nennung eines Preises bestatigt werden.

Das Bauvorhaben wird nach den Architekturpl&nen sowie der Statik und unter Berticksichtigung der
glltigen Energieeinsparverordnung ausgefihrt.

Die Gebaude Einmessung nach Fertigstellung der Anlage ist im Leistungsumfang nicht enthalten.
Geringfligige Abweichungen kdénnen nicht ausgeschlossen werden.

Gewerk

Baustelleneinrichtung

Text

Das Bauvorhaben wird abgesteckt, das Schnurgerist aufgestellt und die Hohe des OFFEG
(Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss) unter Beriicksichtigung der Baugenehmigung
festgelegt. Wahrend der Bauphase werden das Bauwasser und der Baustrom fiir die Ausfiihrung
aller vertraglichen Leistungen bereitgestellt. Fur die Bauphase wird eine Bauwesen/-
Gebaudeversicherung abgeschlossen, diese geht nach der Objektiibergabe zunéchst auf die
Eigentimergemeinschaft tber.

Gewerk

Erd- und Entwasserungsarbeiten:

Text

Auf dem Grundstiick wird eine Baugrunduntersuchung vorgenommen. Alle notwendigen Erdarbeiten
kommen auf Basis der statischen Berechnung zur Durchfiihrung. Im Bereich der Baugrube wird der
Mutterboden (falls vorhanden) abgetragen und separat fiir die bauseitige Wiederverwendung auf
dem Grundstiick gelagert. Uberschiissiger Bodenaushub wird abgefahren.

Die Abflussleitungen innerhalb des Gebaudes werden aus Schallschutz geddmmten PVC-
Rohren/Gussleitungen in den erforderlichen Abmessungen bis zum 6ffentlichen Kanal verlegt.

Gewerk

Maurer und Betonarbeiten

Text

Streifenfundamente und Fundamentplatte werden aus WU-Beton C 25/30 gemal der statischen
Berechnung hergestellt. Die Stahlbeton-Bodenplatte wird aus WU-Beton C 25/30 entsprechend der
statischen Berechnung erstellt. Als Trennlage zwischen Baugrund und Bodenplatte wird eine
Sauberkeitsschicht aus ca. 5 cm Magerbeton oder eine geeignete Noppenbahn eingebaut.

Es wird ein Erdungsband aus 4VA It. VDE-Vorschrift (Verband der Elektrotechnik) eingebaut.
Geschossdecken in Stahlbeton C 25/30, Bewehrung gemaR statischer Berechnung. Schalung als
Filigranplatten, die Unterseite in DIN EN 13747. Fenster- und Tiirstiirze, Unter- und Uberziige,
Ringbalken und erforderliche Stiitzen werden in Stahlbeton oder Profilstahl gemaR statischer
Berechnung eingebaut. Die lichte Geschossfertigbauhdhe richtet sich nach der Bauwerksplanung.

AulRenschale: Standardausfiihrung in Ziegelmauerwerk oder nach
statischer Berechnung aus Kalksandstein oder Porenbeton. 15 bis 24 cm

BEM Wohnbau GmbH & Co. KG Postanschrift Telefon: 05223-6596720 Geschéftsfuhrer: Robert Bem VR-Bank ABG-Land / Skatbank
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Warmedammputz (WDVS) gem. Warmeschutznachweis inkl. Putz 2 - 3 mm
Koérnung und Anstrich in einem hellen Farbton.

Innenwéande: Innenwande werden aus Kalksandstein bzw. Leichtbaustein hergestellt.
(Nach Statik und Schallschutzanforderung)

Teil-Keller: Die KelleraulRenwande werden aus Kalksandsteinen alternativ aus WU-Beton
und nach statischer Berechnung hergestellt. Die Innenwénde werden gem.
Statik Vorgaben erstellt.

Die Kellerhohe betragt ca. 2,36 m (Kellerrohbauhohe).

Die Stahlbeton-Bodenplatte wird aus WU-Beton C 25/30 in der Starke
entsprechend der statischen Berechnungen erstellt. Als Trennlage zwischen
Baugrund und Bodenplatte wird eine geeignete Noppenbahn eingebaut. Die
Bewehrung kann auch durch Stahlfasern ausgefihrt werden.

Kellerbellftung: In allen Kellerraumen wird ein technisch erforderliches Bellftungskonzept
geplant und ausgefihrt. (Kellerfenster und Kellerlichtschéchte sind nicht
erforderlich)

Balkone Die tragende Konstruktion der Balkone wird aus Stahlbeton hergestellt. Die
Untersichten und Stirnseiten bestehen aus Beton.

Gewerk

Entwésserung und Isolierung

Text

Innerhalb des Gebaudes werden alle Grundleitungen unter der Fundamentplatte entsprechend der
erforderlichen Querschnitte ausgefthrt.

Bei Gebauden mit Keller werden die Entwasserungsleitungen unterhalb der Kellerdecke verlegt und
in frostsicherer Tiefe in den &uRReren Arbeitsraum gefihrt. Die erdberihrenden Aulzenwandflachen
werden gegen Erdfeuchtigkeit abgedichtet. AuRerdem werden Schutzplatten bzw. Dammplatten gem.
Warmeschutznachweis gegen anstehenden Erddruck geliefert und eingebaut.

Gewerk

Zimmerarbeiten

Text

Der Dachstuhl wird aus KV-Holz (Konstruktionsvollholz) bzw. BS-Holz (Brettschichtholz fur Mittel-
und FuRpfette) gemal statischer Berechnung hergestellt. Die erforderlichen Aussparungen und
Wechselungen fiir Treppen werden hergestellt. Auf der Kehlbalkenlage wird OSB zwischen den
Mittelfetten vollflachig verlegt.

Gewerk

Dachdeckerarbeiten

Text

Die Dacheindeckung (einschlief3lich evtl. Dachgauben) erfolgt mit engobierten oder edelengobierten
Tondachpfannen. Auf den Dachsparren wird eine atmungsaktive Unterspannbahn aufgebracht.

5 Dachflachenfenster sind gem. Zeichnungen inkl. Eindeckrahmen und Verglasung nach
Warmeschutznachweis im Leistungsumfang enthalten. Die Dachuberstande (Traufe und Ortgang
aulier Flachdach) werden mit Kunststoffprofilbrettern von unten verschalt.

Die Stirnseiten werden mit Faserzementplatten/Kunststoffplatten oder gleichwertigem Material
verkleidet. Alternativ werden Stirnbretter an den Traufen und Ortgédngen in weif3 beschichtet
angebracht.

Dachentwdasserung:

Es werden Dachrinnen, Fallrohre und Wasserspucker aus Zink mit allen erforderlichen Formstiicken
erstellt. Die Fallrohre werden vor dem AuRenmauerwerk bis zum Terrain herunter gefihrt und an die
Entwésserung angeschlossen.
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Gewerk Fahrstuhlanlage

Text | Haltepositionen gemaR Zeichnungen, Liftausstattung “Standard’, TK Aufzlge, Hersteller Roland,
Dralle oder gleichwertig, Stromversorgung tber Allgemeinstrom.

Gewerk AuBenfassade Warmedammverbundsystem (WDVS)

Text | Die Warmedammplatten werden an der Aul3enwand ganzflachig homogen ohne Fehlstellen
ausgebildet, offene Fugen werden mit Schaum oder Dammstoffstreifen dicht geschlossen.
Verspringe zwischen den Platten, die spéter zu unterschiedlichen Materialstarken in der Armierung
fuhren, werden plan geschliffen. Die Fassade erhélt einen homogenen Farbanstrich in weil3 und
gemal Auflage der Baugenehmigung. Alternative Farbkombinationen fur ansprechende Optik sind im
Ermessen des Bautrdgers moglich.

Gewerk Fenster und Haustiiren

Text |Im Erd- und Obergeschoss wird die gesamte Fensterflache gemaf den Mindestanforderungen der
Bauaufsichtsbehérde berechnet. In der Standardausfiihrung erhalten sdmtliche Fenster-/Tirelemente
ein Warmeschutzglas gem. Warmeschutzverordnung. Alle Fensterelemente im Mauerwerk ab
Erdgeschoss werden als Dreifach-Verglasung (U-Wert 0,6 bis max. 0,7 W/m2K) ausgefihrt.
Fenster: Fenster und Terrassentiiren in den Wohnbereichen sind von innen weif3 und

aul3en in Anthrazit, aus witterungs- und alterungsbestandigen
Kunststoffprofilen mit wei3en Dreh-Kipp-Beschlagen ausgestattet. Es werden
gemal RAL giiteiiberwachte Markenprofile von SCHUCO oder gleichwertigen
Herstellern verwendet. Fensterelemente bis zu einer Breite von 1 m und max.
Hohe von ca. 2,20 m werden einfliigelig mit einem Dreh-Kipp-Beschlag
versehen. Bei Elementen Uber einer Breite von 1 m und Héhe von 2,20 m
erfolgt eine Teilung, wobei ein Flugel als Drehfligel und der zweite Fligel als
Dreh-Kipp-Flugel ausgestattet werden kann. Ein Fensterelement zur Terrasse
und Balkon wird als schwellenloses Profil ausgefiihrt. Die Ausfihrung
entspricht der RC 2NX Widerstandsklasse. Alle Fensterelemente, abgesehen
im Bereich des Treppenhauses, Spitzbodens, Ganzglaserkers sowie samtliche
Dachflachenfenster werden mit Kunststoffrollladen und von innen
warmegedammten Rollladenk&sten ausgestattet. Innerhalb der Wohneinheiten
werden alle Rollladen bis auf das Fenster fur den Zweiten-Fluchtweg mit
Elektroantrieb ausgestattet.

Haustiranlage: Thermoisolierte von auf3en flachenbiindige Hauseingangstir gem.
Bemusterung der Marken SCHUCO, HORMANN, RODENBERG oder
gleichwertig aus Alu-Profilen inkl. einer Aluminiumfullung. Zur Hausturanlage
gehdrt eine komplette Driickergarnitur aus Edelstahl. Es wird eine
Hauptschlissel-Zentral-SchlieRanlage installiert (mit patentrechtlich
geschitzten Profil und Sicherungskarte mit erhdhter Aufsperr-, Nachschliel3-
und Abtastsicherheit). Jede Wohnung erhélt jeweils 3 Schlissel.

Gewerk Fensterbanke
Text |aulen: Die AulRenfensterbénke bei WDVS Fassaden bestehen aus Aluminium.
Bei Putzfassaden erhalten alle bodentiefen Fensterelemente mit Verkehrsflachen- und
Terrassenzugang im Erdgeschoss statt einer ALU Fensterbank eine ALU
Abschlussschiene. (Die Fensterbank entfallt)
innen: Vor allen Fenstern mit Briistung werden Natur- oder Kunststeinfensterbanke, z. B.
Iceberg White oder gleichwertig, bis 28 cm Tiefe und 2 cm Starke eingebaut.
Die Fensterbdnke im Bad und WC entfallen und werden mitgefliest.
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Gewerk

Gipskarton/Dammarbeiten

Text

Im ausgebauten Dachgeschoss erhalten die Decken und Dachschragen sowie das Treppenauge
eine Verkleidung aus Gipskarton-Platten, 12,5 mm Starke, auf Holz-Lattung mit einer
Mineralfaserdammung gemal Warmeschutznachweis. In den Geschossen werden die Stof3fugen an
den Filigranplatten verspachtelt.

Gewerk

Innenputz

Text

Kellergeschoss:
Die Kellerinnenwénde werden in Sichtmauerwerk gemauert, alternativ verputzt. (Qualitatsstufe Q2)

Alle gemauerte Wande oberhalb der Kellerdecke:

Die Innenwandflachen oberhalb der Kellergeschossdecke sowie Giebel- und Drempel-
Kniestockflachen erhalten als Standardausfiihrung einen tapezierfahigen (Qualitatsstufe Q2)
Kalkzementputz. Alternativ im Ermessen des Bautragers auch Gips-Putz. Die Durchbriiche und
Wandschlitze werden isoliert und geschlossen. An den Ecken werden Eckschutzschienen
angebracht.

Gewerk

Estrich

Text

In allen Geschossen aul3er Keller wird ein schwimmender Zement oder alternativim Ermessen des
Bautragers FlieRestrich eingebaut. Der Aufbau in den Geschossen wird durch den Wéarme- und
Schallschutznachweis vorgegeben. Im Kellergeschof? wird in allen Raumen Verbund-Estrich
eingebaut.

Gewerk

Treppenanlagen

Text

Die Gemeinschaftstreppenanlage wird schalltechnisch entkoppelt als Stahlbetonfertigteiltreppe
hergestellt und mit Natur- oder Kunststeinplatten belegt.

Text

Genehmigte Treppenanlagen innerhalb der Wohnungen werden als gerade oder gewendelte
Zweiholmtreppenanlage mit steigendem Gelander inkl. Holzstufen aus Buche oder eine
Vollholztreppe als Wangen oder Bolzentreppenanlage mit Edelstahlkombination, Stufendicke ca. 40 -
45 mm eingebaut. Sofern erforderlich, wandseitige Handlaufe aus Massivholz, Holzart wie Stufen.
Stirnseitig im Treppenloch zwischen den Geschossen erfolgt eine Randdeckenverkleidung in gleicher
Materialeigenschatft.

Gewerk

Elektroinstallation

Text

Die Schalter- und Steckdosenabdeckungen werden in einem weiRen Flachenschalterprogramm
deutscher Hersteller wie OPUS-55, GIRA-Standard 55 oder gleichwertig ausgefihrt.

Die Elektroleitungen in den Wohngeschossen werden unter Putz in Leerrohren verlegt.

Die Erdung erfolgt Uber ein Erdungsband im Fundament und einer Potentialausgleichsschiene.
Die Elektroverteilung innerhalb der Wohnung erfolgt Giber einen Wandeinbaukasten, der tber die
erforderliche Anzahl an Sicherungsautomaten und Schutzschaltern verfgt.

SONDEREIGENTUM je Wohneinheit
Kochen: 1 Deckenlampenanschluss mit Schalter, 6 Steckdosen, 1 Steckdose fir
Dunst-Abzugshaube, 1 Stromanschluss fiir Elektroherd, 1 Steckdose fir
Kihlschrank, 1 Stromanschluss fiir Geschirrspiilmaschine, sofern
abgeschlossenen Raum = 1 Raumthermostat, 1 Jalousien- Anschluss.

Wohnen/Essen: 2 Deckenlampenanschliisse mit 1 Ausschaltung und 1 Wechselschaltung, 8
Steckdosen, 1 Leerrohr inkl. Kabel und komplette TV-Dose, 1 Netzwerkdose
inkl. CAT 7 Kabel fur (Internet/Telefon/IP-TV),

1 Raumthermostat, 1 Jalousien- Anschluss.
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Géaste-WC:

Diele/Flur:

Kind/Gast:

Schlafzimmer:

Bad:

Ausgebaute
Spitzboden:

Nicht ausgebaute
Dachboden:

Abstellraum WE:

Terrasse/Balkon:

Kellerraum:

Flur vor Kellerraum:

Waschraum:

Technikraum:

Treppenhaus:
Hauseingang:
Rauchmelder:
SAT-Anlage:

Zugangs-
Beleuchtung:

1 Steckdose, 1 Deckenlampenanschluss mit Kontrollschalter auf3en.
(wenn nicht innenliegend auch 1 Raumthermostat)

1 Deckenlampenanschluss, 1 Wechselschaltung, 1 Gegensprechanlage.

1 Deckenlampenanschluss mit Schalter, 5 Steckdosen, 1 Leerrohr inkl. Kabel
und komplette TV-Dose, 1 Netzwerkdose inkl. CAT 7 Kabel fur
(Internet/Telefon/IP-TV), 1 Raumthermostat, 1 Jalousien- Anschluss.

1 Deckenlampenanschluss mit Schalter, 5 Steckdosen, 1 Leerrohr inkl. Kabel
und komplette TV-Dose, 1 Netzwerkdose inkl. CAT 7 Kabel fir
(Internet/Telefon/IP-TV), 1 Raumthermostat, 1 Jalousien- Anschluss.

1 Deckenlampenanschluss mit Schalter, 1 Wandlampenanschluss,
2 Steckdosen, 1 Raumthermostat, 1 Jalousien- Anschluss.

1 Deckenlampenanschluss mit Schalter, 4 Steckdosen, 1 x Elektroheizkorper-
Anschluss, 1 Netzwerkdose inkl. CAT 7 Kabel fir (Internet/Telefon/IP-TV),
1 Deckenlampenanschluss mit Schalter, 2 Steckdosen

1 Deckenlampenanschluss mit Schalter, 2 Steckdosen, 1 Telefonanschluss
ohne Anschluss an das Telekomnetz.

1 Steckdose, 1 Auslass fiir AuRenleuchten beide von innen schaltbar.

jeweils der Einheiten zugeordnete Raum 1 Schiffsarmatur mit Schalter,
1 Steckdose

GEMEINSCHAFTSEIGENTUM
1 bis 2 Deckenlampenanschluss inkl. Bewegungsmelder

1 Ausschaltung mit 2 Schiffsarmaturen
je Wohneinheit ein Anschluss fiir 1 Waschmaschine und 1 Kondenstrockner

Ausschaltung mit 1 Schiffsarmatur, Stromkastenverteiler inkl. Zahlerplatze-
und Pumpenbetrieb sowie 1 Wartungssteckdose

je Geschol3 = 1 Deckenlampenanschluss inkl. Bewegungsmelder
1 Auslass fur Auf3enleuchte mit integriertem Bewegungsmelder.
je Stockwerk wird im Treppenhaus jeweils ein Rauchmelder montiert.

1 Es wird eine SAT-Anlage mit Anschliissen im Wohnzimmer, Schlafzimmer,
Kind/Arbeiten installiert. SAT-Receiver sind nicht im Lieferumfang enthalten.

Fir die Fahrrader und Miilltonnen sowie der Verkehrs Flache wird eine
ansprechende AufRenbeleuchtung inkl. Lampe mit Bewegungsmelder mit
Stromversorgung Uber Allgemeinstrom verbaut. Eine Carport-
Innenbeleuchtung erfolgt nicht.

Alle erforderlichen Anschlisse fur die Heizung und die Warmwasseraufbereitung werden hergestellt.

BEM Wohnbau GmbH & Co. KG
Bahnhofstr. 48
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Postanschrift
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www.bem-wohnbau.de

VR-Bank ABG-Land / Skatbank
IBAN DE82830654080004055110
BIC GENODEF1SLR

Seite
5von 9



.

5 .
Uvigyen W

Gewerk

Heizungsanlage

Text

Es wird eine umweltfreundliche, vollautomatische, energiesparende Luft/Wasser-Warmepumpe als
Splitgerat (AuRen-/ und Inneneinheit) eingebaut. Die Anlage verfiigt tiber ein intelligentes
Regulierungssystem mit AuRentemperaturfiihler und automatischer Nachtabsenkung.

Die energieeffizienten, zentralen und dezentralen Warmwasserpumpen erzeugen den
Warmwasserbedarf fur jede Wohneinheit. Das aufeinander abgestimmte System ist hocheffizient und
lauft ohne Zirkulationsverlust.

Die Warmeabgabe erfolgt in der Standardausfiihrung tiber eine FuRbodenerwarmung mit
individuellen Raumtemperatursteuerung im EG, OG und DG auf3er: Keller, Abstell- und
Technikraume, innenliegende Gaste-WC’s, Raume oberhalb der Kehlbalkendecken sowie
Dachstudios und sonstige Dachausbauten mit Holzbalkendecken.

Technische Anforderungen und Bemessungsgrundlage erfolgen nach Vorgaben der neuen
Energieeinsparverordnung.

Zahler
Jede Wohneinheit wird mit Kalt, Warmwasser und Warmemengen-Zahlereinbaustrecken versehen.
Die Heizkostenermittlung erfolgt Gber Warmemengenmesser.
Die Zahler und Warmemengenmesser werden bei entsprechenden Abrechnungsfirmen vom Kaufer
bzw. Verwalter angemietet.

Gewerk

Luftungsanlage

Text

BelGftung im Badezimmer und innenliegender WC-Anlagen erfolgt Giber Einzelentliftungsanlage,
sonst aber eine nattrliche gesunde Bellftung aller Raume mittels Fensterfalzliifter.
Die Dimensionierung der Liuftungsbauteile erfolgt durch eine Fachplanung.

Gewerk

Sanitarinstallation

Text

Alle Wasserleitungen bestehen aus Kunststoffrohren oder gleichwertigen Materialien,
Warmwasserleitungen werden warmeisoliert. Entwasserungsleitungen bestehen aus PVC-Material
mit Entliftung Gber das Dach. In der Grundausstattung sind alle Sanitarobjekte in weil3er Farbe
enthalten. Eine farbige Ausfihrung der Sanitérobjekte ist gegen Aufpreis méglich.

Kuche: 1 Anschluss fir Kalt- und Warmwasser fir Spiile und Spulmaschine

Bad: 1 Dusche gemal Zeichnung, ca. 90 x 90 cm gefliest, mit bodenebener
Duschrinne. Die Wohnung Nr. 2, 4 und 6 erhalten jeweils eine
Duschabtrennung aus Glas klar Standardmaf3e ca. B 90cm x H 200cm.
Verchromte THERMOSTAT-Brausebatterie mit Wandstange inkl. Kopf- und
Handbrause, Marke HANS-GROHE aus der Serie CROMETTA.

1 Porzellan Handwaschbecken Renova Nr. 1 Plan 65 cm inkl.
Einhebelmischbatterie Fabrikat HANS-GROHE aus der Serie LOGIS.

1 wandhangendes, WC mit Unterputzspilkasten. Fabrikat GEBERIT,
Serie: Renova Nr. 1 Plan, Tiefspil-WC, spulrandlos inkl. WC-Deckel mit
Absenkautomatik (Soft-Closed)

Gaste-WC: 1 Porzellan Handwaschbecken Renova Nr. 1 Plan 45 cm inkl.
Einhebelmischbatterie Fabrikat HANS-GROHE aus der Serie LOGIS,
1 wandhangendes, WC mit Unterputzspilkasten. Fabrikat KERAMAG,
Serie: Renova Nr. 1 Plan, Tiefspul-WC, spulrandlos inkl. WC-Deckel mit
Absenkautomatik (Soft-Closed)

Waschraum: je Wohneinheit 1 Waschmaschinenanschluss fur Kaltwasser inkl.
Abflussgarnitur.
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Fir die Gemeinschaft wird im Waschraum mit Anschluss an den
Hauptwasserzahler 1 Ausgussbecken installiert.
Sofern technisch erforderlich
Bodeneinlauf: 1 im Waschraum
Hebeanlagen: Hebe- bzw. Pumpenanlage die aufgrund ortlicher Hohenverhéltnisse
erforderlich werden.
Gewerk Fliesen innerhalb der Wohneinheiten
Text |Wandfliesen:
Je Wohneinheit: Im Bad und WC umlaufend maximal 1,50 m hoch gefliest, im Duschbereich
maximal 2,00 m hoch gefliest. Die Hohe des Fliesenspiegels ist nach Wunsch variabel und muss
vorher abgestimmt werden. Fliesenformate sind wahlbar 30 x 30 cm oder alternativ 30 cm x 60 cm.
Bodenfliesen:
Je Wohneinheit: Bad, Gaste-WC, Flur, Abstellraum erhalten Bodenfliesen.
Fliesenformate sind wahlbar 30 x 30 cm oder alternativ 30 cm x 60 cm.
Gewerk Spitzboden-Studioausbau
Text | Das fur wohnwirtschaftliche Zwecke genehmigte Studio wird als Aufenthaltsraum ausgebaut.
Der Abstellraum im Spitzboden wird geddmmt.
Gewerk Tischlerarbeiten/Innentiren
Text | Wohnungseingangstiren:
Tarelement mit Schall-Ex. Farbe: innen und aufR3en weil3 beschichtet. Aul3en mit Edelstahl-Ziehgriff
und innen Innentirendriicker ebenfalls aus Edelstahl.
Innenturen:
Samtliche Turen im Wohnbereich sind CPL Foliendekor Elemente, bestehend aus Umfassungszarge
mit umlaufender Gummilippendichtung, R6hrenspansteg Turblattern, stabilen Bandern,
Buntbartschloss und Driickergarnitur.
Gewerk Schlossereiarbeiten
Text | Handlaufe, Treppen und Briistungsgelander werden in Edelstahl ausgefiihrt. Balkongelander und
Dachterrassenbristungen werden als Eckprofil oder Rundrohr mit einem Durchmesser von bis ca. 42
mm, nach Anforderung mit senkrechten Fiillstdaben im Durchmesser bis ca. 10 - 12 mm in Edelstahl
hergestellt.
Gewerk Bodenbelage im Keller
Text | In allen Gemeinschaftsraumen inkl. Keller-Treppenraum wird eine Estrichbeschichtung aufgetragen.
Gewerk Bodenbelédge innerhalb der Wohneinheiten
Text | Bis auf die vertraglich geschuldeten Fliesenflachen sind die ibrigen Wohnraume ohne
FufRbodenbelag.
Gewerk Maler- und Tapezierarbeiten
Text | Malerarbeiten Treppenhaus:
Die Decken werden glatt gespachtelt und in Farbe weil3 gestrichen, Wande werden gespachtelt und
weil3 gestrichen.
Malerarbeiten GemeinschaftsrGume im Keller:
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In samtlichen Gemeinschaftsraumen werden die Kellerdecken glatt gespachtelt und in Farbe weil3
gestrichen. Keller AuRen- und Innenwéande werden weil3 gestrichen.

Malerarbeiten innerhalb der Wohnungen:
Sind im Leistungsumfang nicht enthalten.

Gegen Mehrpreis kdnnen die nicht gefliesten Wandflachen glatt gespachtelt, geschliffen mit
glattem Malerflies beklebt und weil3 deckend gestrichen werden.

Gewerk

Briefkasten- und Klingelanlage

Text

Der Eingangsbereich verfugt tber eine Briefkastenanlage, jede Einheit verfugt Giber eine Klingelanlage
mit Video-Gegensprecheinrichtung.

Gewerk

Balkone

Text

Der Balkonbelag besteht aus beschichteten Betonplatten, alternativ gleichwertiges oder besseres
Material im Splittbett, alternativ auf Stelzen oder auf Mortelsdckchen. Rund um ein Edelstahlhandlauf
inkl. Pfosten und Fillung mit VSG Sicherheitsglas als Glasplatten oder gleichwertig.

Gewerk

Carportanlage

Text

Carport als Holzstanderkonstruktion alternativ aus verzinktem Stahl, Flachdach mit Abdichtung und
Entwésserung. Stirnseitig rundum mit Faserzementplatten oder gleichwertig geschlossen und
Attikaabdeckung in anthrazit. Bodenbelag aus Betonsteinpflaster entsprechend der Zufahrt in grau
oder passend zur Anlage befahrbar fir Kfz bis 3,5 Tonnen. Je Wohneinheit wird ein Gberdachter
PKW-Stellplatz hergestellt.

Zwei Carports gem. Baugenehmigung werden mit jeweils einer 11KW Ladestation fiir
Elektrofahrzeuge ausgestattet.

Gewerk

Aullenanlagen

Text

Der Terrassenbelag besteht aus beschichteten Betonplatten im Splittbett. Die Gehwege,
Grundstlickszufahrt und PKW-Stellplatze werden mit Betonwerksteinen befestigt.

Die Gartenanlage wird gemaf Baugenehmigung der jeweiligen Bauaufsichtsbehérde hergestellt und
die Ubrige Gartenflache mit Rasen eingesat. Die Mullcontaineranlage wird gemaf AuRenanlagenplan
hergestellt.

Gewerk

Allgemeines

Text

Dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung liegen die derzeitige Planungsstand und die aktuell
geltenden Bauvorschriften zugrunde. Etwaige Anderungen aufgrund der Detailplanung oder
baugenehmigungsrechtlicher Belange bleiben ausdriicklich vorbehalten. Das gilt auch fur
Abweichungen zum Zwecke der Verbesserung, aus Griinden eines wirtschaftlichen Bauablaufes,
zwingenden Konstruktionsanderungen und aufgrund von Anderungen der Lieferprogramme sowie
Auflagen der Behdrden und anderen nicht vorhersehbaren Gegebenheiten. Sonderwiinsche sind
mdglich, sofern der Baufortschritt, Auflagen der Statik und der Bauaufsicht dieses zulassen. Dadurch
bedingte Mehrkosten werden der Kauferseite besonders berechnet.

Notwendige elastische Versiegelungen in den Feucht- und Sanitarraumen sind Pflegefugen und nach
der Wohnungsubergabe von dem Erwerber in regelmafigen Abstanden zu warten. Die Bem
Wohnbau Gbernimmt hier lediglich eine Gewahrleistung Uber einen Zeitraum von sechs Monaten.
Die in den Grundrissen, Lageplanen und Ansichten eingezeichneten Einrichtungsgegenstande,
Zusatzbauteile, Bepflanzungen, etc., dienen nur der Veranschaulichung und sind, sofern in der
Baubeschreibung nicht anders erwahnt, nicht Bestandteil des Lieferumfanges. Bei Differenzen
zwischen Baubeschreibung und Bauzeichnungen gilt grundsatzlich der Inhalt der Baubeschreibung.
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Maltoleranzen gegeniiber den Baugesuchsplanen bis zu 3 % sind zuléassig und berechtigen nicht zu
Kaufpreisanderungen.

Sonderwiinsche werden nach Mdglichkeit, soweit sie von der vor bezeichneten Baubeschreibung
abweichen, entsprechend berilcksichtigt, wenn sichergestellt ist, dass durch die Ausfiihrung keine
Terminverzégerungen entstehen. Geringfiigige Anderungen in der Ausfiihrung bleiben vorbehalten,
soweit sie den Wert des Hauses nicht mindert oder aus Grinden der Konstruktion, sowie
behdordlicher Auflagen erforderlich werden.

Materialpreise:

* Wandfliesen pro m2 30,00 €

* Bodenfliesen pro m2 30,00 €

* Marmor & Granit pro m2 135,00 €

* Balkon/Terrassen Belag pro m2 35,00 €

e Innentiren je Stuck 300,00 €

* Drickergarnitur (Innentdar) je Stuck 25,00 €
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